SATILIK KONUT ELEKTRONIK
DEGERLEME RAPORU

Rami AL KRAAD

Bu rapor Mohammad Alenezi adina
hazirlanmistir.,

Adres: Denizgoren Sok No 34 Akyazi
Mah Ortahisar Trabzon

Parsel Bilgisi: Trabzon, Ortahisar,
Akyazi/Konak Mahallesi, 293 Ada, 8
Parsel

Rapor Tarihi: 22.06.2026

Bu rapor, www.endeksa.com tarafindan satis, saha calismalari ve internette yer alan verilere dayali istatistiksel modelleme
yontemleri ile Uretilmistir ve sapmalar icerebilir. Raporda yer alan bilgiler ve tahminler, varsayimsal olup herhangi bir taahhut veya
kesinlik icermez. Bu kapsamda buradaki bilgiler ve tahminler, misteri icin sadece tavsiye niteliginde olup 6ngord amachdir;
herhangi bir sekilde www.endeksa.com veya musteriler icin hukuki baglayiciligi olamaz. Bu bilgi ve tahminlerin bir yatirrma veya
ticarete konu edilmesi halinde www.endeksa.com herhangi bir sorumluluk Ustlenmez.
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Turyap Trabzon
Temsilciligi

Turyap Trabzon Temsilciligi

| P TURYAP®

Rami AL KRAAD
+90 505 005 36 33
trabzonmeydan@turyap.com.tr

Hakkimda

Turyap Trabzon Temsilciligi olarak, Trabzon ve cevresindeki gayrimenkul ihtiyaclariniza profesyonel, guvenilir ve
deger odakli ¢cozimler sunuyoruz. Sektordeki deneyimimiz ve genis portfoyumuzle, dogru gayrimenkull dogru fiyatla
bulusturmak icin buradayiz. Alim, satim ve kiralama sureclerinizde her zaman yaninizdayiz.
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UYGULAMA VE ARASTIRMA MERKEZi
REPUBLIC OF TURKIYE SISLI VOCATIONAL SCHOOL CONTINUOUS EDUCATION PRACTICE O
AND RESEARCH CENTER

Egitim Belgesi

Egitim Alani/Dali: PAZARLAMA VE PERAKENDE

Egitim Adi: GAYRIMENKUL DEGERLENDIRME UZMANLIGI EGITiMI
si: 400 saat

Egitim Baglangig - Bitis Tarihi: 17.06.2024 - 06.08.2024

Adi Soyadi: RAMI AL KRAAD T.C Kintloa T\t Dogum Tarihi: 22.08.1985

Yukarda kimlik bilgileri verilen kisi egitimi bagar ile tamamlayarak $ighi Meslek Yiiksekokulu Uzaktan
[Egitim Uygulama ve Aras! i verilen bu sertifikay almaya hak

The person whose credentials are given above h ly completed the education and has been entitled to receive this certificate issued by

the Distance Education Application and Research Center of Sisli Vocational School.

ec-imzahdir
Ogr. Gor. Liitfiye Giil GUNDUZ
istanbul Sisli Meslek Yiiksekokulu UZEM Miidiirii

kapisina ait barkodlu belge dogrulama uygulamas ile tistieki karckod kontrol

Sertifika No: 83890588-08-0488298 Barkod No: UN_04141000000698893 Sertifika Tarihi: 06.08.2024
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Denizgoren Sok No 34 Akyazi Mah Ortahisar Trabzon Trabzon, Ortahisar, Akyazi/Konak , Ada 293, Parsel 8
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Konut Ozellikleri

@ 8+1 @ 549 m? 0
( Bolum/Alan/Kat Bilgileri ) ( Isitma Sistemi W ( Manzara )
Oda Sayisi 8 L Yerden Isitma v J istinat Duvari -
Salon Sayisi 1 Yan Bina -
( Cephe Durumu )
Banyo Sayisi 6 Cadde/Sokak -
Kuzey v
Alan 549 Bahcge v
Guney v
Teras Alani 0 Sehir v
Dogu v
Bahce Alani 530 Gol -
o 4
Bati v
N J Deniz v
Bogaz -
Doga v
o 4

Bina Ozellikleri

( Bina A

Konut Tipi Mustakil Bina Yasi 3 Bina Kat Sayisi 3

Anayol Uzeri - Cadde Uzeri - Acik Otopark v

Site icerisinde - Asansor - Kapah Otopark -

Spor Sahasi/Salonu - Bina/Site Gorevlisi - Acik Havuz v
Cocuk Oyun Parki v Guvenlik - Kapah Havuz -
Jenerator - Is1 Yalitimi v Klima v

Somine v Yapi Durumu Standart Kullanim Durumu Bos

NIK

Minimum Fiyat

\_

30.500.000 ¢

Tahmini Satis Suresi: 0-3 Ay

Birim Fiyat: 55.556 - 68.306 4 /m?

J

32.250.000 ¢

Tahmini Piyasa Degeri

|\

37.500.000 ¢

Maksimum Fiyat

Tahmini Satis Suresi: 6-12 Ay

\ J

Aciklama: Kullanici tarafindan saglanan bilgilere gore Endeksa tarafindan 6nerilen Derin Piyasa Analizi Yontemi ile raporlama yapilmistir.

Rami AL KRAAD
+905050053633
trabzonmeydan@turyap.com.tr
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Pazardaki Deger Degisim Projeksiyonu

4.5 Ay (Satllmayl Bekleyen Emsal Sayisi
N

@Eﬂgedeki Ortalama Pazarlama Suresi

@azardaki Rekabet Durumu

(Ortalama Fiyat Degisikligi

P
Trabzon, Ortahisar, Akyazi - Satilik Konut m2 Birim Fiyatlari
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Degisim * 1 Yilhk 2 Yilhk 4 Yilhik 1 Yil Sonra
Trabzon % 60,79 . % 117,98 % 522,65 % 25,20 .
* Belirtilen siredeki degisim miktaridir.
Toplam Getiri ** 1 Yilhk 2 Yilhk 4 Yilhk 1 Yil Sonra
Trabzon % 60,79 % 117,98 % 522,65 % 25,20 .

** Kira geliri de yansitilarak hesaplanan getiri miktandir.

Degere Esas Bazi Emsaller

[ Mesafe | Zaman Gayrimenkul Bina Kat Toplam Alani Teras Banyo Oda .. )
. .. Mahalle . Degeri TL
(m) (Gun) Tipi Yasi Segmenti Kat (m2) Alani Sayisi Sayisi
100 210 Mustakil Akyazi 1 Ayrik 3 451 99 6 8+1 24.360.000
150 30 Mustakil Akyazi 2 Ayrik 3 451 99 6 8+1 26.100.000
550 60 Mustakil Akyazi - Ayrik 2 610 - 4 6+1 28.710.000
950 60 Mustakil Akyazi 2 Ayrik 3 532 116 3 6+1 21.750.000
L 950 180 Mustakil Akyazi - Ayrik 4 400 - 4 5+2 20.880.000/

Denizgoren Sok No 34 Akyazi Mah Ortahisar Trabzon

Trabzon, Ortahisar, Akyazi/Konak , Ada 293, Parsel 8

Ada Parsel Bilgileri

Trabzon, Ortah

Cl'apu Kaydi

isar, Akyazi/Konak
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Bir Adet Betonarme Tripleks Villa Ve Arsasi.

N

Rami AL KRAAD
+905050053633
trabzonmeydan@turyap.com.tr
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Uzun Zamandir Satiilmay! Bekleyen Emsaller

Asagidaki emsal mulkler 3 aydan fazla stredir satista olup hala alici beklemektedir.

@ Oda Sayisi @ Bina Yasl & Alan & Toplam Kat

Akyazi'da Ozel Bahceli Mini Villa 15.000.000 &

@ 4+1 (@ 2 B 342 G 2 4

. Akyazi'da Satilik 6+1 Muastakil Villa, 450m?, Deha Emlak 33.000.000 &
B e @ 6+1 o O @ 610 & 2 5
Trabzonspor'un Kalbinde Papara Park Ayaginizin Altinda Villa 30.000.000 &
@8+l @2 @551 @ 3 | e
Trabzon'da Satilik Havuzlu Villa 60.000.000 &

@ 6+2 (&) 13 @ 90 & 3 6

Yasam Emlak'tan Satilik Esyali Manzarali Liks Villa 26.500.000 &

@ 7+2 @ 8 & 350 @& 3 7

Sehrin Zirvesinde, Mavinin Merkezinde Akyazi'da Satilik Villa 27.250.000 &

@ 6+1 4 @ 350 © 3 e

Akyazi'da Denizle Manzarali Sifir Satilik Villa 32.000.000 %

@ 5+2 @ 0 @ 400 & 4 8

Akyazi'da Deniz Manzarali Sifir Satilik Villa 35.000.000 %

O 542 @O0 © 40 @ 4 87-502

Rami AL KRAAD
+905050053633
trabzonmeydan@turyap.com.tr
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Yakin Zamanda Pazara Girmis Emsaller

Asagidaki emsal mulkler son 3 ay icerisinde pazara yeni girmistir.

@ Oda Sayisi @ Bina Yasl & Alan £ Toplam Kat
Akyazi'da Ozel Bahceli Mini Villa 15.000.000 &
43.860 &/m?
R o 6: a2 &-
Prestijli Yasamin Yeni Adresi Akyazi Da Satilik Villa 24.500.000 %
53.261 /m?
@ 6+2 @ O 8 460 & 4
Trabzonspor'un Kalbinde Papara Park Ayagdinizin Altinda Villa 30.000.000 &
61.983 £/m?
@ 8+1 (@ 2 & 484 G 3
Trabzon'da Satilik Havuzlu Villa 60.000.000 &
66.667 £/m?
@ 6+2 @ 13 @ 90 & 3
Akyazi'da Full Deniz Manzarali Premium Yasam Sizi Bekliyor... 31.000.000 &
A -~ ~ 70.455 £/m?
@ 5+2 s O 8 440 &z 4

Rami AL KRAAD
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Tasinmazin Pazardaki Mevcut Emsaller Arasindaki Siralamasi

Mulkin m? birim fiyatina gore pazardaki diger emsaller arasindaki konumu asagida yer almaktadir.

Mesafe (m) Z(aGT:)n Gayr-irlir;:nkul Mahalle Bina Yasi Toplam Kat Alani (m2) Oda Sayisi Degeri TL r::y:It:Ir
1 50 30 Mustakil Akyazi 2 2 342 4+1 15.000.000 43.860
2 750 30 Mustakil Akyazi 0 4 460 6+ 2 24.500.000 53.261
3 550 60 MuUstakil Akyazi 0 2 610 6+ 1 33.000.000 54.098

Mustakil 32.250.000

5 150 30 Mustakil Akyazi 2 3 484 8+1 30.000.000 61.983
6 1950 30 Mustakil Akyazi 13 3 900 6+ 2 60.000.000 66.667
7 1750 30 Mustakil Akyazi 0 4 440 5+ 2 31.000.000 70.455
8 1500 60 Mustakil Akyazi 8 3 350 7+ 2 26.500.000 75.714
9 1000 120 Mustakil Akyazi 4 3 350 6+ 1 27.250.000 77.857
10 1450 180 Mustakil Akyazi 0 4 400 5+ 2 32.000.000 80.000
11 1450 60 Mustakil Akyazi 0 4 400 5+ 2 35.000.000 87.500

Rami AL KRAAD
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150m 300m 600m Akyazi Ortahisar Trabzon
Toplam Nufus (Kisi) 29 130 628 3.095 330.836 822.270
Baskin Yas Grubu 65+ 65+ 65+ 65+ 65+ 65+
Z Kusagi (0-19) 6 29 137 675 89.296 204.154
Y Kusagi (20-39) 7 36 175 865 94.909 222.260
X Kusagi (40-59) 8 36 177 871 91.282 221.696
A+ SES* Orani 6,67 % 5,43 % 5,25 % 5% 7 % 5%
A SES* Orani 13,33 % 13,95 % 14,17 % 14 % 17 % 14 %
B SES* Orani 30 % 29,46 % 29,62 % 30 % 29 % 24 %
C SES* Orani 40 % 41,86 % 41,4 % 41 % 35% 39 %
D SES* Orani 10 % 9,3 % 9,55 % 10 % 12 % 18 %
Hane Geliri 48,369 /Ay 48,369 /Ay 48,369 /Ay 48,369 /Ay 52,845 4/Ay 42,992 ©/Ay
Kisi Basi Gelir 15,863 £/Ay 15,863 ©/Ay 15,863 £/Ay 15,863 ©/Ay 17,037 ©/Ay 14,488 4/Ay
Kisi Basi Gider 12,695 4/Ay 12,695 /Ay 12,695 4/Ay 12,690 /Ay 15,084 £/Ay 12,995 /Ay
Konut 22 Ad. 99 Ad. 477 Ad. 2.354 Ad. 187.336 Ad. 647.630 Ad.
Isyeri 3 Ad. 11 Ad. 55 Ad. 273 Ad. 28.378 Ad. 70.503 Ad.
*SES: Sosyo Ekonomik Statu
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Kisi Basina Tuketim Harcamalarn /Ay

Ve

~

Cesitli Mal ve Hizmetler

150m 300m 600m Akyazi Ortahisar Trabzon

Gida Harcamasi 1619 1619 1619 1619 2369 2531
Alkol, Sigara ve Tutun 249 249 249 249 350 347
Giyim ve Ayakkabi 675 675 675 675 795 661
Konut ve Kira 2810 2810 2810 2810 3653 3476
Lﬂizt:,ilg»jéﬁv Aletleri ve Ev Bakim 754 754 754 754 883 751
Saglik 306 306 306 306 351 289
Ulasim 3377 3377 3377 3377 3634 2673
Haberlesme 470 470 470 470 563 482
Egitim ve Kaltar 362 362 362 362 379 273
Egitim Hizmetleri 338 338 338 338 288 168
Lokanta ve Oteller 1018 1018 1018 1018 1081 797

717 717 717 717 736 547

Nufusa Gore Tuketim Harcamalan /Ay

Cesitli Mal ve Hizmetler

150m 300m 600m Akyazi Ortahisar Trabzon
Gida Harcamasi 46.951 210.470 1.016.732 5.010.805 783.750.484 2.081.165.370
Alkol, Sigara ve Tutiin 7.221 32.370 156.372 770.655 115.792.600 285.327.690
Giyim ve Ayakkabi 19.575 87.750 423.900 2.089.125 263.014.620 543.520.470
Konut ve Kira 81.490 365.300 1.764.680 8.696.950 1.208.543.908 | 2.858.210.520
L"gﬂg&ﬁ" Aletleri ve Ev Bakim 21.866 98.020 473.512 2.333.630 292.128.188 617.524.770
Saglik 8.874 39.780 192.168 947.070 116.123.436 237.636.030
Ulasim 97.933 439.010 2.120.756 10.451.815 1.202.258.024 | 2.197.927.710
Haberlesme 13.630 61.100 295.160 1.454.650 186.260.668 396.334.140
Egitim ve Kiltir 10.498 47.060 227.336 1.120.390 125.386.844 224.479.710
Egitim Hizmetleri 9.802 43.940 212.264 1.046.110 95.280.768 138.141.360
Lokanta ve Oteller 29.522 132.340 639.304 3.150.710 357.633.716 655.349.190

20.793 93.210 450.276 2.219.115 243.495.296 449.781.690

J

Onemli Konumlar

Ve

~

500m 1000m 1500m Akyazi Ortahisar Trabzon
Okul - - - 2 361 1069
Saglk - - - 2 299 640
Yasam - - - 1 85 132
\ Ulasim - 4 28 156 2273 4818 )

Rami AL KRAAD
+905050053633
trabzonmeydan@turyap.com.tr
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Satilik Konut Bilgileri

150m 300m 600m Akyazi Ortahisar Trabzon

Ortalama Brut Alan 293 m? 346 m? 408 m? 276 m? 148 m? 147 m?
Min. Mak. Birim Eivat 44.698 - 51.401 44.698 - 51.401 46.373 - 62.118 30.499 - 94.237 21.582 - 59.091 21.211 - 58.000

e Y b/m? b/m? b/m? b/m? b/m? b/m?
Ortalama Birim Fiyat 47.695 &/m? 59.142 &/m? 60.110 &/m? 48.785 &/m? 33.857 £/m?2 33.492 £/m?
Ortalama Fiyat 13.974.635 % 20.463.132 % 24.524.880 % 13.464.660 & 5.010.836 & 4.923.324 %
Amortisman/Geri DOnUs Suresi - - - - 17 vl 17 Yil
Ortalama Pazarlama Suresi - - - 117 GUn 69 Gun 70 GUn
Bir Ay Onceki Stok Adedi - 1 Ad. 1 Ad. 17 Ad. 1.729 Ad. 3.220 Ad.
Stok Adedi 1 Ad. 1 Ad. 2 Ad. 15 Ad. 1.602 Ad. 3.937 Ad.
Onceki Déneme Gére Stok Degisimi - 0 % 100 % -12 % -7 % 22 %

Kirahhk Konut Bilgileri

150m 300m 600m Akyazi Ortahisar Trabzon
Ortalama Brut Alan - - 170 m? 165 m? 131 m? 132 m?
Min. Mak. Birim Kira - - 90 - 101 £/m? 86 - 185 £/m? 114 - 284 £/m? 111 - 286 £/m?
Ortalama Birim Kira - - 96 £/m? 114 £/m?2 162 /m? 163 £/m?
Ortalama Fiyat - - 16.250 % 18.858 ¢ 21.222 % 21.512 %
Ortalama Pazarlama Suresi - - 104 Gun 60 Gun 67 Gun 67 Gun
Bir Ay Onceki Stok Adedi 0 Ad. 0 Ad. 0 Ad. 0 Ad. 1.473 Ad. 2.790 Ad.
Stok Adedi - - 1 Ad. 11 Ad. 1.501 Ad. 2.687 Ad.
Onceki Déneme Gére Stok Degisimi - - - - 2% -4 %
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Arazi Kullanim Haritalan (Trabzon, Ortahisar, Akyazi/Konak)

@ Maden Alani @ Spor Alani @ Su Toplama Alani Ulasim Alani @ Arsa/Arazi Kullanimi Arazi Kullanimi: Tarim Alanlani

Ormanhlik Alanlar

@ Yesil Alan @ Diger (Endustriyel, Ticari, Kamuya Acik, Askeri)

Konut Alani Yogunluklari:
- *Arazi Kullanim Durumu Harita Lejandi

Arazi Kullanim Durumu
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Secim

800
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Trabzon Ortahisar Akyazi 2024 Yerel Secim Belediye Baskanligi
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BN GEF mmmm HUDAPAR B HAKPAR
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Trabzon Ortahisar Akyazi 2024 Yerel Secim Belediye Meclis Uyeligi
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